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Do sprzedania nieruchomos¢ potozona w bardzo atrakcyjnym miejscu na Warszewie w Szczecinie.

Nieruchomos¢ to zabudowana dziatka gruntu o pow. 3122m2, w skfad, ktérej wchodzi dom jednorodzinny z
garazem o pow. catkowitej 216 m2 (uzytkowej 145 m2) i budynek gospodarczy o pow. 120 m2( o budynku
jeszcze ponizej). Dom pochodzi 1985 r. i wybudowany jest w technologii tradycyjnej murowanej. jest ocieplony
styropianem, wiezba dachowa drewniana, dach pokryty blachodachéwka, stolarka okienna pcv. Ogrzewanie i
ciepta woda z kotta gazowego. Atutem jest zamontowana na dachu instalacja fotowoltaiczna w znaczacy
sposdb obnizajgca rachunki za energie. Dodatkowo zamontowano bojler elektryczny na wode obnizajgcy
rowniez rachunki za gaz.

Parter domu to: garaz 22,3 m2,holl 4,67 m2, komunikacja 6,15 m2, kuchnia 5,5 m2, pokéj 20,39 m2, pokdj
11,76 m2 ,tazienka 3,39 m2, pom. gospodarcze 2,6 m2 ,kottownia 8,25 m2. Z korytarza zejscie do piwniczki
ok 10m2.

Pietro: klatka schodowa 7,73 m2 , pokoj 17,24 m2, pokdj 15,67 m2 , kuchnia 3,18 m2, tazienka 4,63 m2
Poddasze (w tym momencie jako pomieszczenia strychowe) : klatka schodowa 3,3 m2, strych 18,80 m2 ,
strych 11,82 m2.

Na terenie dziatki wybudowany jest budynek gospodarczy o pow. 120m2 ktory kiedys petnit role stodoty
dzisiaj jest wykorzystywany jako garaz i komérka. Wtasciciele posiadajg pozwolenie na rozbiérke tego
budynku.

Dziatka ma ksztatt trapezu o wymiarach: okoto 45,6m - od strony ulicy , 21,5 m -bok przeciwlegty oraz 106,5
m i 93,4 m. Dziatka ogrodzona jest - od strony ulicy elementami stalowymi na podbudowie i stupkach z cegty
klinkierowej z bramg stalowa dwuskrzydtowg, od strony sgsiadéw ogrodzenie wykonane jest z siatki na
stupkach stalowych. Do okotfa dziatki wzdtuz jej ogrodzenia nasadzone sg wysokie geste krzewy w formie
zywoptotu co zapewnia kameralnosc.

Posesja jest zakrzewiona , z wieloma rabatami kwiatowymi , starannie zagospodarowanymi trawnikami i
bardzo licznymi nasadzeniami. Droga dojazdowa wewnarz posesji tzw. podjazd utwardzony jest kostka
betonowa i czeSciowo kamienna.

Na terenie na ktérym znajduje sie nieruchomos¢ obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ktéry okresla nastepujgce warunki dla tej dziatki:

Zabudowa jednorodzinna .

Minimalny udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej : minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%
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Maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkanlinych 3 kondygnacje naziemne , w tym 3 kondygnacja uzytkowa w

stromym dachu nie wiecej niz do wysokosci 12 m liczonej do kalenicy

Forma budynkdéw -wolnostojgce

Budynki kryte dachami stromymi

Zakaz zmiany kompozycji budynku historycznego oznaczonego na rysunku planu (budynek gospodarczy)

Bezposredni dostep wydzielanych dziatek do drogi publicznej
Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego
Obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy.
Zaopatrzenie w wode ,gaz, energie elektryczng , odprowadzenie Sciekédw i woéd opadowych realizowane w
oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia w ulicy.

Nieruchomos¢ potozona jest w doskonatej lokalizacji i sasiedztwie.

Mozliwy jest podziat dziatki na mniejsze powierzchnie .
Nieruchomos¢ jest bardzo atrakcyjna ze wzgledu na potozenie , dostepne media i ogromny potencjat

inwestycyjny.

Zapraszam na prezentacje
Oferta biura nieruchomosci

Symbol WPN20315 Symbol SWO 413642
Rodzaj nieruchomosci DOM Rodzaj transakgji SPRZEDAZ
Status AKTUALNA Rodzaj rynku WTORNY
Cena 2199 000 PLN Cena w EURO 509 069 €
Cena w USD 552389 % Cena za m2 10 181 PLN
Kraj POLSKA Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKIE
Powiat SZCZECIN Gmina SZCZECIN
Miejscowos¢ SZCZECIN Prawobrzeze /lewobrzeze LEWOBRZEZE
Dzielnica - osiedle WARSZEWO Powierzchnia catkowita 216 m?
Powierzchnia dziatki 3122 m? Ksztatt dziatki TRAPEZ
Powierzchnia uzytkowa 145 m? Forma wiasnosci dziatki WEASNOSC
Rodzaj domu WOLNO STOJACY Rok budowy 1984
Standard DO REMONTU Materiat $cian BLOCZKI
Droga dojazdowa ASFALTOWA Liczba pokoi 6
Liczba pieter wliczajac 2 Zrédto c.w. PIEC GAZOWY, SOLAR
parter [kondygnacjil
Ogrzewanie C.0. GAZOWE Podpiwniczenie /piwnica PIWNICA
ELEKTRYCZNA, WODNA, B
Instalacje KANALIZACJA, GAZOWA, Forma wiasnosci WEASNOSC
INTERNETOWA
Energia elektryczna JEST Podtaczony gaz JEST
Podtaczony wodociag JEST Podtaczona kanalizacja JEST
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Internet JEST Domofon JEST
Rodzaj okien PCV Rodzaj ogrodzenia MIESZANE
Garaz JEST Ogrédek JEST
Balkon JEST Nr Licencji 1804

5 et SEOWKO +48 501 493 428

wiola@najlepsze-nieruchomosci.com

Wiecej ofert na stronie www.najlepszenieruchomosci.pl



